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WIE WOHNEN
ARBEITNEHMER IN

Zahlen, Fakten und Forderungen
aus dem AK Wohnzufriedenheitsindex

Oberosterreich




Wohnen wird fiir immer mehr Menschen
zu einer unerschwinglichen Belastung.
Uberteuerte Mieten, hohe Energie- und
Betriebskosten, steigende Grundstiicks-
und Baupreise sowie hohe Zinsen fiir
Hausbaukredite machen Vielen zu
schaffen. Der AK Wohnzufriedenheits-
index liefert eine gute Datengrundlage
um das Thema Wohnen im Sinne der
Menschen zu gestalten.

Fir den Wohnzufriedenheitsindex werden
seit 2022 vier mal pro Jahr unselbststindig
Beschiftigte in Oberésterreich zu Threr
Wohnsituation und den Herausforderungen
dabei befragt. Bisher wurden in fiinf Wellen
bereits rund sooo Personen befragt. Im

Folgenden stellen wir zentrale Ergebnisse
dar.

WERKZEUG FUR DIE WOHNPOLITIK

Der Index besteht aus einem Gesamtindex
und funf Teilindizes. Er umfasst dabei eine
Spannweite von o bis 100. Je hoher der Wert,
desto hoher ist die Zufriedenheit. Mit Stand
Janner 2024 geben die Befragten ihrer Wohn-
zufriedenheit einen Gesamt-Indexwert von
69. Der Aspekt ,,Wohnpolitik® wird mit 51
Punkten, die ,,Leistbarkeit von Wohnen“ mit
64 Punkten bewertet. Die ,,funktionale Lage
bzw. Infrastruktur der Unterkunft* liegen
beim Indexwert von 67 Punkten. Alle drei
genannten Unterindizes liegen unter dem
Gesamtindex von 69 Punkten. Der Unter-
index fir die ,Wohnumgebung® schneidet
mit 76 Punkten hoher ab als der Gesamt-
index. Den hochsten Wert zeigt der Teilindex
»sWohnung/Haus“ mit 77 Punkten. Hier ist
die Zufriedenheit demnach besonders hoch.
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Wohnt es sich zur Miete besser?

Kurzum: Mieter:innen sind weniger
zufrieden. Wihrend Personen im Eigentum
auf einen Indexwert von durchschnitt-
lich 72 Punkten kommen, liegt dieser bei
Mieten bei 65 Punkten. Das erklart auch die
ungebrochene Popularitit von Wohnen im
eigenen Haus oder der eigenen Wohnung
im Vergleich zu Wohnen in Miete. Zusitz-
lich machen bei Mieter:innen mdogliche
Befristungen des Mietvertrages einen
groflen Unterschied. So haben Menschen in
befristeten Mietverhiltnissen einen um vier
Punkte niedrigeren Gesamtindex von 65 als
Menschen, die mit unbefristeten Mietver-
trigen leben.

Wo wohnen Menschen, die besonders
zufrieden sind?

Vergleicht man die oberosterreichischen
NUTS-3-Regionen nach Zufriedenheit,
so stechen Steyr-Kirchdorf und das Mihl-
viertel mit je 71 Punkten durchschnittlicher
Zufriedenheit hervor. Am geringsten ist die
Zufriedenheit im Raum Linz-Wels mit 68
Punkten. Hier ist die Bevolkerungsdichte
besonders hoch.

Sind jiingere Menschen zufriedener?
Empfinden Menschen mit mehr Ein-
kommen mehr Wohnzufriedenheit?

Es zeigt sich klar: Menschen tber 5o Jahre
sind mit 71 Index-Punkten im Vergleich
am zufriedensten. Die unter 35-Jahrigen
sind mit 67 Index-Punkten hingegen
weniger zufrieden. Eindeutig wirkt sich das
Einkommen auf die Zufriedenheit aus: Bei
Haushalten mit weniger als 1.350 Euro monat-
lichem Einkommen zeigt sich die geringste
Zufriedenheit. Hingegen liegen Haushalte
mit einem Einkommen von zumindest 2.400
Euro bei 73 Punkten.

WOHNZUFRIEDENHEITSINDEX
NACH WOHNFORM, REGION, ALTER, EINKOMMEN
UND BEFRISTUNG
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WIE WOHNEN ARBEITNEHMER IN 00?

In welchen Unterkunftarten wohnen die
oberosterreichischen Arbeitnehmer:innen?
Mehr als die Halfte der unselbstindig
Beschiftigten lebt im eigenen Haus. Rund
zwei von zehn wohnen in einer Genos-
senschaftswohnung, jeweils eine:r von
zehn in privaten Mietwohnungen bzw. in
Eigentumswohnungen. Beachtlich sind
die regionalen Unterschiede: In den landli-
cheren Regionen ist der Anteil an eigenen
Wohnhiusern besonders hoch: So leben 69
Prozent der Menschen im Mihlviertel und
66 Prozent im Innviertel im eigenen Haus.
In der dicht besiedelten Region Linz-Wels
liegt der Anteil bei nur 35 Prozent.

Die iberwiegende Mehrheit der Arbeit-
nehmer:innen in Oberésterreich wohnt also
im Eigentum. Der gemeinnutzige Wohnbau
ist besonders in der urbanen Region Linz-
Wels mit einem Anteil von 25 Prozent stark
vertreten, wiahrend etwa in den Regionen
Traunviertel und Innviertel nur je sieben
Prozent in Genossenschaftswohnungen
leben.

,‘nl ™ n" P
R R S

" va

WOHNFORMEN
IN OBEROSTERREICHS REGIONEN

Hauptmiete Genossenschaftswohnung

Sonstige Wohnform T
Eigenes Haus

Miihl-
viertel

viertel

Traun-
viertel

Oberdsterreich

gesamt
Eigentumswohnung
Private Hauptmiete Haus
Angaben in Prozent. Private Hauptmiete Wohnung

AK Grafik; Quelle: Wohnzufriedenheitsindex AK 00, alle Wellen
Die Rundung von Anteilen auf ganze Zahlen kann in Summe zu Ergebnissen ungleich
100 % fiihren.

» Erfolgreiche und an den Menschen
orientierte Wohnpolitik verlangt nach
differenzierten Losungen. Deshalb
braucht es aus Sicht der AK leistbare
Finanzierungen von Eigenheimen.
Genauso wichtig sind leistbare Mieten
im mehrgeschossigen Wohnbau. Und:
Es braucht eine Offensive im gemeinniit-
zigen Wohnbau — vor allem auch in den
lindlicheren Regionen.



WOHNKOSTEN IN 00

Grofle Unterschiede gibt es auch bei den
Wohnkosten, also jenen Kosten, die insge-
samt fir das Wohnen aufgewandt werden
mussen.
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AK Grafik; Quelle: Wohnzufriedenheitsindex AK 00, alle Wellen

Die Wohnkosten umfassen Miete, Genos-
senschaftsbeitrige und Hausbetriebskosten
sowie, bei Eigenheimen, auch wohnbezo-
gene Kreditrickzahlungen. Energiekosten
wie Heizung, Warmwasser oder Strom sind
dabei nicht inkludiert.

Welche Wohnform ist besonders teuer?
Insgesamt zahlen die oberosterreichischen
Arbeitnehmer:innen durchschnittlich 7,11
Euro pro Quadratmeter tber alle Wohn-
formen hinweg. Spitzenreiterin bei den
Wohnkosten ist die private Hauptmiete in
einer Wohnung. Hier zahlen Mieter:innen
pro Quadratmeter im Schnitt 10,38 Euro.
Wohnungen gemeinniitziger Wohnbautrager
(»Genossenschaftswohnungen®) sind um mehr
als einen Euro pro Quadratmeter giinstiger
und kommen auf 9,16 Euro. Am giinstigsten
kommt nach wie vor das Wohnen im eigenen
Haus mit 4,91 Euro pro Quadratmeter.

In welchen Bezirken ist es besonders
glinstig? Wo besonders teuer?

Auch die Bezirke weisen zum Teil erheb-
liche Unterschiede bei den Wohnkosten auf:
Am glinstigsten wohnen Menschen in den
landlichen Bezirken Rohrbach, Steyr-Land,
Freistadt und Grieskirchen. Dort liegen die
Wohnkosten unter sechs Euro pro Quadrat-
meter. Auch sind hier Baugrinde wesentlich
billiger als im Zentralraum.

Auf der anderen Seite sind die Wohn-
kosten im Zentralraum besonders hoch:
Die Landeshauptstadt Linz ist mit durch-
schnittlich 8,67 Euro pro Quadratmeter
die Spitzenreiterin bei den Wohnkosten.
Danach folgen die Bezirke Wels-Stadt (8,26
Euro) und Linz-Land (7,86 Euro) und die
Stadt Steyr mit 7,79 Euro pro Quadratmeter.
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Wurde Wohnen teurer?

In der folgenden Tabelle werden die
absoluten Bruttomieten in Euro pro
Hauptwohnsitz und ihre Streuung im Zeit-
ablauf der finf Erhebungswellen dargestellt
(arithmetischer Mittelwert, Median, bezie-
hungsweise 25. und 75. Perzentil). Zwischen
den Wellen eins und vier im Jahr 2023 sind
die Wohnkosten (Mieten und Wohneigen-
tumskosten) im Schnitt innerhalb eines
Jahres um elf Prozent gestiegen, im Median
gar um 17 Prozent. Niedrige Mieten sind
2023 um 32 Prozent gestiegen (25. Perzentil),
teure Mieten um elf Prozent (75. Perzentil).

BRUTTOWOHNKOSTEN IN 00
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AK Grafik; Quelle: Wohnzufriedenheitsindex AK 00, alle Wellen. Bruttowohnkosten in Euro,
Mieten und wohnbezogenen Kosten bei Eigentum. *Wegen zu geringer Fallzahlen
statistisch insignifikant.

Wie viel muss vom Einkommen fiir
Wohnen gezahlt werden?

Gemessen am Netto-Haushaltseinkommen
fallen die Wohnkosten vor allem bei den
niedrigen Einkommen besonders stark ins
Gewicht. In der niedrigsten Einkommens-
kategorie (bis

1.350 Euro im Monat) machen die Wohn-
kosten bei 51 Prozent der Haushalte Giber 30
Prozent des Haushaltseinkommens aus. Bei
monatlichen Einkommen zwischen 1.350 und
1.950 Euro sind es immerhin noch 24 Prozent
der Haushalte, in denen die Wohnkosten
tiber 30 Prozent des Haushaltseinkommens
ausmachen. Generell gilt: Je hoher das
Einkommen, desto geringer ist der Anteil
der Wohnkosten. Besonders Menschen mit
niedrigerem Einkommen wiirden somit von
preiswerteren Wohnraum profitieren.

ANTEIL WOHNKOSTEN AM HAUSHALTSEINKOMMEN

M Bis 10 Prozent
21 bis 30 Prozent
Kann nicht berechnet werden

3.000 €und mehr SN 37 19

2.400 bisunter3.000€ |G 29 21
1.950 bisunter2.400 € SSN 22 26
1.350 bis unter1.950 € BT 19 26

Bisunter1.350 € |28 8 14 51
Total N7 17 18 21

AK Grafik; Quelle: Wohnzufriedenheitsindex AK 00, alle Wellen. Die Netto-Einkommen
werden nach dem Aquivalenzkonzept berechnet und sind Jahres-Vierzehntel.

Teure Baugrinde im dicht besiedelten Raum
und billige im lidndlichen Bereich setzen
auch unerwiinschte Anreize: sie fordern die
Zersiedelung und den Flichenverbrauch.
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06. Wohnbeihilfe unzureichend

Das Haushaltseinkommen spielt fir die
Leistbarkeit einer Unterkunft eine zentrale
Rolle.

WOHNBEIHILFENBEZUG
NACH HAUSHALTSEINKOMMEN IN PROZENT

Ja M Nein WeiR nicht/keine Angabe

3.000 € und mehr | NNSEN 1
2.400 bis unter3.000 € S 1
1.950 bis unter 2.400 € |27 1

1.350 bis unter 1.950 € | 6 SN 2
Bis unter 1.350 € 27 I 2
Total |9 NG 2

AK Grafik; Quelle: Wohnzufriedenheitsindex AK 00, alle Wellen. Prozentanteile beziehen
sich nur auf Mietverhaltnisse. Die Einkommen werden nach dem Aquivalenzkonzept
berechnet und sind Jahres-Vierzehntel.

Mit der Hohe des Einkommens sinkt zwar
die Zahl der Wohnbeihilfenbezieher:innen.
Dennoch liegt er im niedrigsten Einkom-
menssegment bis 1.350 Euro monatlich
bei nur 27 Prozent. Im zweitniedrigsten
Einkommenssegment von 1.350 bis 1.950
Euro bekommen gar nur sechs Prozent der
Mieter:innen Wohnbeihilfe.

Leistbares Wohnen kann durch eine ziel-

e i

i IJ i . . . .
RS/ T—A LI sichere Forderung von Mieten sichergestellt
T [T werden. Leider ist Oberosterreich davon weit

o RN 1] entfernt.

» Die AK fordert seit langem, den Bezicher-
kreis bei der Wohnbeihilfe auszuweiten.
Bis jetzt blieben die den Menschen dienli-
chen Reformvorschlige jedoch ungehort.




WOHNPOLITISCHE FORDERUNGEN
DER AK 00

Um Wohnen leistbar zu halten und zu
gestalten fordert die Arbeiterkammer:

» Mietpreisdeckel fiir alle indexbasierten
Mieten wie Kategorie-, Richtwert- und
in jedem Fall auch die freien Mieten.
Mit diesem Schritt sollte nur mehr eine
Mieterhohung pro Jahr zulassig sein, die
hochstens zwei Prozent fir alle Miet-
verhidltnisse betragen darf. Dabei soll
sichergestellt werden, dass auch weiterhin
eine finanzielle Basis fir Gemeinniitzige
Bauvereinigungen besteht, um neue
Wohnungen bauen zu kénnen.

» Wohnbonus bis zu 8co Euro pro
Jahr als Absetzbetrag von der Lohn-
und Einkommensteuer. Mieter:innen
sollen den laufenden Mietzins ohne
Betriebskosten absetzen konnen. Fir
Eigenheimbesitzer:innen soll der Wohn-
bonus bei den Riuckzahlungen von
Krediten fiir Ankauf, Neubau oder Sanie-
rung von Wohnraum zur Anwendung
kommen.

» Offentliche Wohnbauf6érdermittel
missen wieder deutlich ausgeweitet
werden. Mieten, Baukosten und Zinsen
sind gestiegen. Daher ist es dringend
notwendig, die Zweckwidmung der
Wohnbaufordermittel und der Darlehns-
rickfliisse aus den Wohnbaukrediten
wieder einzuftihren.

» Wohnbeihilfe: wichtig ist es, den Kreis
der Bezicher:innen zu erweitern. Dazu
soll etwa die Deckelung der Wohnbeihilfe
von derzeit 300 Euro pro Monat auf 400

Euro angehoben werden. Auch sollen die
Forderungen zukiinftig automatisch wert-
gesichert werden. Zusatzlich wirde die
Maéglichkeit, die Wohnhnbeihilfe online
zu beantragen und vorauszuberechnen
den Zugang mafsgeblich vereinfachen.

Kritik an der Wohnbeihilfe. Die
OO Wohnbeihilfe ist aus Sicht der AK
nicht treffsicher genug. Lediglich neun
Prozent der oberosterreichischen Arbeit-
nehmer:innen in einem Mietverhiltnis
beziehen die Wohnbeihilfe. Ganzlich
fehlt die Moglichkeit, die Wohnbeihilfe
digital zu beantragen zu konnen. Zudem
muss die Anzahl der einzureichenden
Unterlagen reduziert werden.




»Die Teuerung hat samtliche Lebensbereiche

erfasst. Wohnen ist der grolRte Ausgaben-

block und belastet die Menschen am
stdarksten. Es ist fiir viele schwer die Kosten
fiir Wohnen, heizen, tanken und das tdgliche
Leben zu stemmen.”

Damit wohnen leistbar wird,
braucht es ein Biindel von
MaRnahmen: Eine echte
Mietpreisbremse, einen
800-Euro-Wohnbonus fiir alle
Arbeitnehmer:innen und mehr
geforderten Wohnbau.

Andreas Stangl
PRASIDENT

Osterreichische Post AG, MZ 027033937 M, AK-DVR 0077747
Informationsblatt der Kammer fiir Arbeiter und Angestellte fiir Oberosterreich,
Nummer 20/2024,

Medieninhaberin, Herausgeberin und Redaktion: Kammer fiir Arbeiter und
Angestellte fir Oberosterreich, Volksgartenstrale 40, 4020 Linz

Hersteller: Druckerei Haider Manuel e.U., Niederndorf 15, 4274 Schonau i.M.
Offenlegung gemaf § 25 Mediengesetz siche
https://ooe.arbeiterkammer.at/impressum.html

Eine Information der Arbeiterkammer Oberosterreich,
Abt. Wirtschafts-, Sozial- und Gesellschaftspolitik
Telefon: +43(0)50 69062414, E-Mail: wsg@akooe.at



